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B1. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist)

Obec Vrbovec ma v sougasné dobé platny Uzemni plan. Posledni zménou je zména &. 4,
ktera nabyla ucinnosti 28. 06. 2025.

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasleduijici:
e Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popiipadé ptivodni dokumentace, je tim
vzdy myslen Uzemni plan Vrbovec ve znéni Zmény €. 4.
* Jde-li se o feseni, které je pfedmétem Zmeény C. 5, je uvedeno ,tato dokumentace®,
,tato zména UP“, popfipadé Zména €. 5 UP.

Obsahem této zmény je zejména:
* Provéfeni souladu tzemniho planu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
(ZUR, PUR).
Aktualizace zastavéného Uzemi a stavu Uzemi,
e Zastavitelna plocha smiSena vyrobni Z.V501.

1. Struény popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Vrbovec schvalilo usnesenim €. 8/6 ze dne 28.06.2023 pofizeni zmény
€. 4 uzemniho planu Vrbovec a zaroven vyuzilo ustanoveni §6 odst,1 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a
pozadalo Ufad Uzemniho planovani pfi MéU ve Znojmé o pofizeni pfedmétné Gzemné
planovaci dokumentace pro svoji obec.

Zastupitelstvo obce Vrbovec urcilo usnesenim 8/6 ze dne 28.06.2023 pana Jifiho Pisare
(starostu obce), ktery bude spolupracovat s Ufadem Uzemniho planovani pfi pofizeni
predmétné Uzemné planovaci dokumentace (§6 odst.5 pism. f) stavebniho zédkona).
Zastupitelstvo obce Vrbovec rozhodlo na svém zasedani dne 06.09.2023 v souladu s
ustanovenim § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), o zkraceném postupu pofizeni Zmény C.4
Uzemniho planu Vrbovec.

Soucasné rozhodlo zastupitelstvo o obsahu zmény.

Na zékladé pozadavkd uvedenych v zadani zmény byl nasledné vypracovan navrh Zmény
€.5 UP, ktery byl projednan podle v souladu s § 111 odst. 5 a § 94 odst. 1 stavebniho zakona
s dot&enymi organy, sousednimi obcemi a opravnénymi investory a v souladu s §111 odst.5
a § 93 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona prostfednictvim verejné vyhlasky s verejnosti.
Verejna vyhlaSka byla vystavena ode dne 10.10.2025 do 25.11.2025. Ve vefejné vyhlasce
pofizovatel uvedl, Ze kazdy muze v souladu s § 97 odst. 1 zdkona do 15 dnd ode dne konani
vefejného projednéni uplatnit kK navrhu pisemné své pfipominky a doruit je na adresu
pofizovatele, to je do 25.11.2025 s tim, Ze pfipominka musi kromé& obecnych nalezitosti
podani dle spravniho fadu obsahovat odOvodnéni a vymezeni Uzemi dotéeného
pfipominkou. K pfipominkam po stanovené lhaté nebo uplatnénym ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto v nadfazené Uzemné pldnovaci dokumentaci, se nepfihlizi. Pofizovatel sou€asné
se zverejnénim verfejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace vystavena zpusobem
umoznujici dalkovy pfistup, a to konkrétné na webove strance http://www.znojmocity.cz/ —
odkaz mapovy server - projekt Uzemni plany. Zvolit ,Seznam obci“, vybrat ,Vrbovec* a dale
,Rozpracovana dokumentace”.
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Spole¢né jednéni se konalo dne 10.11.2025 v kancelafi pofizovatele. Dotené organy,
sousedni obce a opravnéni investofi méli moznost uplatnit v souladu s § 94 odst. 3
stavebniho zakona do 15 dnu ode dne konani spole¢ného jednani k navrhu sva stanoviska,
to je do 25.11.2025.

Vefejne projednani se konalo dne 10.11.2025 v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu Vrbovec.
Odborny vyklad feSeni navrhu Zmeény &5 UP provedl pofizovatel ve spolupraci s
projektantem Uzemniho planu, kterym je Ing. arch. Miloslav Sohr.

Pofizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky a pripominkami doru¢enymi na adresu
pofizovatele v pisemné podobé pred vefejnym projednanim.

Ve stanovené |hité byly na adresu pofizovatele doruceny stanoviska dotcenych organd,
pfipominky doru€eny nebyly. Jejich samostatné vyhodnoceni je uvedeno dale v tomto
oduvodnéni, konkrétné v kapitole 3. tohoto odivodnéni.

Dokumentace byla doru¢ena s zadosti o posouzeni dle §101 stavebniho zakona
nadfizenému organu, odboru uzemniho planovani pfi Krajském Gradé Jihomoravskeho kraje
v Brné (dale OUP KUJMK) dopisem ze dne 14.01.2026. Dne 12.02.2026 vydal nadfizeny
organ pod ¢&islem jednacim JMK 24711/2026 stanovisko krajského Ufadu k Navrhu zmény ¢.
5 Uzemniho planu Vrbovec. Ve stanovisku posoudil navrh z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy s tim, Ze dil&i zmény nemaji vliv na
koordinaci vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy, dale, ze z hlediska posouzeni
souladu ,Navrhu zmény &. 5 UP Vrbovec* s PUR CR ani ZUR JMK nemé 2adné piipominky
¢i pozadavky.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zakona

Zména &5 UP Vrbovec usiluje o komplexni feseni U&elného vyuziti a prostorového
usporadani feSeneého Uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Ur€uje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku.

Zménou €. 5 UP se vymezuje nova zastavitelnd plocha pro vyrobu HU v navaznosti na
stavajici vyrobni areal.

Reseni zmény &.5 UP Vrbovec je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, stanovenymi v
§38 a 39 stavebniho zakona, kdyz v navaznosti na komplexni feSeni funkCniho vyuZiti
stanovené v platném UP Vrbovec navrhuje touto zménou plochu vyroby Kk zajisténi
hospodaiského rozvoje Uzemi s tim, ze plocha je navrzena v bezprostfedni navaznosti na
stavajici vyrobni aredal ve vzdalenéjsi poloze vici obytnému uzemi obce

Navrh Zmény &.5 UP Vrbovec byl zpracovan podle pozadavki stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu.

Zména &.5 UP Vrbovec je po strance obsahové v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi predpisy.
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3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organt, popripadé s
vysledkem feSeni rozpor

Regeni &. 5 UP Vrbovec je navrzeno v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Ovéreni miry dotéeni vefejnych zajma hajenych dotéenymi organy v procesu pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace byly ovéfeny v rdmci projednani navrhu.

Dot&ené organy uplatnily nasledujici stanoviska:

Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 15.10.2025

Hasic¢sky zachranny sbor ze dne 15.10.2025

Statni pozemkovy Ufad ze dne 04.11.2025

Ministerstvo obrany ze dne 05.11.2025

Méstsky ufad Znojmo, odbor zivotniho prostfedi ze dne 11.11.20255

Krajska hygienicka stanice ze dne 20.11.2025

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, koordinované stanovisko ze dne 24.11.2025

Noakrwp =

Stanoviska 1 — 6 byla souhlasna, bez dalSich pfipominek &i pozadavki. Proto zde neni
uveden ani jejich obsah ani vyporadani.

Vyporadani stanoviska ¢€.7
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, koordinované stanovisko ze dne 24.11.2025

Toto stanovisko obsahuje nasledujici dil¢i stanoviska jednotlivych dotéenych organu
krajského Uradu:

S ohledem na zakladni zasady €innosti spravnich organu podle ustanoveni §§ 2 az 8 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), zejména
s ohledem na zasadu vzajemneé spoluprace a procesni ekonomie podle ustanoveni § 140
odst. 1 spravniho fadu, stanoviska dotéenych organd k navrhu zmény UP za krajsky Gfad
spolecné.

A) stanovisko odboru zZivotniho prostredi

- Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisy (dale jen zakon o ochrané ZPF):

Uplatriuje souhlasné stanovisko k ,Navrhu zmény &. 5 UP Vrbovec*.

Oddvodnéni:

Dot¢eny organ na uUseku ochrany zemédélského pudniho fondu (dale téz ZPF), kterym je v tomto

pfipadé odbor zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Jihomoravského kraje upozornil telefonicky

pofizovatele na nesrovnalost ve vymezeni stavajici plochy vyroby na pozemku parc. €. 8712/1 v k. 0.

Vrbovec. Upozornil pfedevdim na to, ze projednavana dokumentace hovofi v tom smyslu, ze vyuziti

severozapadni casti predmétného pozemku je znacné limitovano, nebot je zatizeno stavajicim

vedenim vysokého napéti a jeho ochrannym pasmem. Dale upozornil, na vydana rozhodnuti organu

ochrany zemédélského plidniho fondu, na Urovni obce s rozSifenou plsobnosti, v jehoz gesci je v

tomto pfipadé vyjimani pudy ze ZPF a stanoveni vySe odvodu, tykajici se pfedmétného pozemku. V

této souvislosti pozadoval zruSeni obtizné vyuzitelné ¢asti plochy vyroby a jeji vymezeni jako plochy

zemédélské pudy v nezastavéném Gzemi.

Pofizovatel ziskané informace dale konzultoval s obci, projektantem a vlastnikem pozemku pfi

vefejném projednani navrhu, které se konalo dne 10.11.2025. Pfi tomto jednani dospéli spole¢né k

zavéru, ze v souCasné dobé, i v horizontu vice let, nebude mozné prfedmétnou ¢ast pozemku

plnohodnotné vyuzit k vymezenému UGcéelu. Ostatné to je i divodem pro nové navrhovanou
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zastavitelnou plochu navazujici na vychodni okraj stavajiciho vyrobniho arealu. Z pfedchozich jednani
s provozovatelem stavajicino energetického zafizeni je vSak zfejmé, Ze je uvazovano s budouci
rekonstrukci stdvajiciho vedeni, pfi niz dojde k jeho zemni kabelizaci a je mozné, Zze nova trasa
vedeni bude vedena takovym zplisobem, aby dopad na feSeny pozemek byl eliminovan, pfipadné
zcela vyloucen.

S pfihlédnutim k témto skute¢nostem se pak pfitomni shodli na tom, Ze nyni je plocha nevyuzitelnd,
ale jeji budouci vyuZiti k roz8ifeni aredlu neni zcela vylou¢eno, a navrhuji vymezeni ¢asti plochy jako
plochy Uzemni rezervy pro vyrobu.

Navrhovana Gprava v navrhu Zmény &. 5 UP by byla graficky vyjadrena dle nasledujiciho schématu:

Navrh plochy Gzemnirezervy
-ccal,3 ha

Aredlova trafostanice

U navrhové plochy byla fadnym zplisobem prokdzana nezbytnost navrhovaného nezemédélského
vyuziti. Svym tvarem a lokalizaci navrhova plocha navazuje pfimo na stavajici vyrobni aredl, aniz by
vytvérela nezadouci proluky, ¢i naruSovala organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemkd ZPF.
Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem lze akceptovat dotéeni zemédélské pady I. tfidy ochrany,
ktera v feSeném Uzemi vykazuje majoritni zastoupeni a které se pfi dodrzeni vySe uvedenych zdsad
ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout. Dikce § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF byla textovou asti
oduvodnéni vyporadéna a Ize ji ve smyslu zékona o ochrané ZPF povaZovat za fddné prokazanou.
Souhlasné stanovisko stanoviska je uplatnéno za vyslovné podminky pr"evodu casti stévajl'ci
zastavitelné plochy na pozemku p. ¢. 8712/1 v k. 4. Vrbovec do plochy tzemni rezervy dle vyse
uvedeného schématu.

- Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist

uplatiiuje stanovisko k prediozenému ,Navrhu zmény & 5 UP Vrbovec* a upozorfiuje, Ze se
navrhovana plocha smiSena vyrobni HU nachazi v lokalité vyskytu zvlasté chranéného zivocicha s
narodnim vyznamem — syCka obecného (Athene noctua). Aby byla zajiSténa jeho prosperita, je
zadouci zachovat, pfip. rozSifit potravni nabidku tomuto druhu, ktera je vdzana na zatravnéné plochy
v okoli jeho hnizdidté a zabranit jejich dbytku na ukor ploch zpevnénych. Jedna se o jednu z méla
lokalit na Znojemsku, kde v letoSnim roce probéhlo uspésné hnizdéni. Z téchto divodu organ ochrany
pfirody pozaduje, aby v podminkach prostorového uspofddani feSené plochy byl minimalni podil
zelené ve vysi alespon 30 %. Souc€asné pozaduje, aby informace o vyskytu tohoto silné ohrozeného
druhu byla zapracovana do kapitoly ,Ochrana pfirody a krajiny”.

V souvislosti s uplatnénym stanoviskem upozoriujicim na lokalitu vyskytu zvlasté chranéného
zivocicha s narodnim vyznamem — sycka obecného (Athene noctua) a z ni vyplyvajici pozadavek na
stanoveni 30% podilu zelené v ploSe navrhl pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem a
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projektantem pfedmétného Gzemniho planu feSeni pozadavku prostfednictvim dohody s dotéenym
organem. Ten dohodnuté FeSeni potvrdil podpisem dohody ze dne 14.01.2026.

Z teSeni dohodnutého s organem ochrany ZPF vyplyva, ze bude pfed vydanim zmény plosné
redukovana stavajici vyrobni plocha areélu v severozapadni ¢asti v misté, kde je jeji vyuziti limitovano
technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Tato redukce bude provedena v rozsahu cca 0,3 ha.
Zapracovanim tohoto feSeni je soucasné spinén i pozadavek organu ochrany pfirody.

- Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl

uplatiiuje k predlozenému ,Navrhu zmény €. 5 UP Vrbovec® stanovisko v tom smyslu, Ze po

posouzeni predlozené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné
zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtézovaly zejména zapachem.

- Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Neni vécné a mistné pfisluSnym Gfadem.

- Z hlediska zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu

Neni vécné a mistné pfisluSnym Gfadem.

- Z hlediska zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpGsobenych
vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Bez pfipominek.

- Z hlediska zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi):

Bez pfipominek.

B) stanovisko odboru dopravy
Bez pfipominek.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce
Bez pfipominek.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

4.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Vrbovec ve znéni zmény &. 5 je v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 €. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 12.
Cervence 2021 €. 618, Aktualizace €. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné od 1. 9.
2023, Aktualizace ¢. 7 PUR CR zavazné od 1. 3. 2024, Aktualizace ¢. 9 PUR CR zavazné
od 01.03.2025 a Zmeény ¢. 8 PUR CR schvalené viadou CR usnesenim vlady &. 633/2025 ze
dne 27. 8. 2025 (dale jen PUR CR).

PUR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshranicnich a
mezindrodnich souvislostech. Uzemni plan Vrbovec ve znéni Zmény €. 5 zohledruje vybrané
republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
nasledujicim zpusobem:
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(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi,
v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
v8echny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajma), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrziteiného rozvoje.

(15) Pfedchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny ?adné enklavy nebo Gzemi, ktera by mohla vytvaret
socialni segregaci. Na uzemi obce nebyly identifikovany zadné socialné vyloucené lokality.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna FeSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, 0s, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. PFi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
déna prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak FeSeni problému v téchto tuzemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni pfilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), dal§i pracovni pfilezitosti je mozné umistovat i do jinych ploch (napf.
bydleni, ob&anska vybavenost).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Dokumentaci je navrZzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni,
ob&anskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi ¢innosti Cerpajici z cestovniho
ruchu.
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(19) Viytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields

pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tuzemi
usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmt na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

Opusténé arealy na Uzemi obce nebyly identifikovany.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokraadd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvysovani a udrZzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvysovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy).
V8echny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich predpist jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Pro ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen uzemni systém ekologické
stability. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjsiho Fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasu nezastavéného tzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci usporadani izemi obce.
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tuzemi pro rizné formy cestovniho

ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
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cestami, které umoZriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

V8echny cyklistické trasy jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

VSechny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu pozadavky obsazenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu
vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v dzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni &innosti na bydlent.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Obec se nenachazi v Uzemich, kde doch&zi dlouhodobé k pFekracovani z&konem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani
ucinka povoadni.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umoziuje spinéni vyse
uvedenych pozadavk.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a odivodnénych pripadech.

Zaplavové Uzemi na Uzemi obce je respektovano.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj

a tim podporovat jeji uc¢elné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry
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v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje dzemi,
poZadovat jeho feseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vergjné

7 v v

infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Respektovano, viz koncepci vefejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riaznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZzZnosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v
budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod bude vieSeném Uzemi vyfeSena vyhovujicim
zplsobem. Je navrzena vyhovujici koncepce odkanalizovani obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viiva a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Znevyhodnéné meéstské ¢asti na uzemi obce nejsou

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Vrbovec ve znéni Zmény &. 5 je

z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
v souladu s PUR CR, a touto zménou tedy neni tfeba navrhovat Zadne zaleZitosti, které by
mély za cil z tohoto diivodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

Redena obec lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Vrbovec ve znéni zmény €. 5 je v souladu s PUR
CR, nebot' v pfiméfené mite reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky vyuziti pro jednotlivé
plochy.

10
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Pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR Z4dné dal$i pozadavky. Re$ena obec nelezi v Zadne
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho Uzemi zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

4.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady
uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 (dale ZUR JmK).

Dne 15. 6. 2024 nabyla Gcinnosti Aktualizace €. 3a ZUR JmK, dne 26. 10. 2024 nabyla
ucinnosti Aktualizace €. 3b ZUR JmK a dne 18.04.2025 nabyla Gcinnosti Aktualizace ¢. 4
JmK. Z téchto aktualizaci pro tuto zménu UP nevyplyvaji Zadné nové pozadavky.

V roce 2025 nabyla ucinnosti zména ¢&. 4 UP Vrbovec, v ramci které jiz byl provéren
soulad se ZUR JmK.

Zména &. 5 UP Vrbovec respektuje zasady vymezené UP Vrbovec ve znéni Zmény €. 4 a
nevymezuje zadné dalSi zasady, které by byly v rozporu se ZUR JmK. Z davodu Uplnosti
presto bylo provedeno nize uvedené vyhodnoceni:

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje (kap. A ZUR)

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim tzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uc¢elem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich uzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na tzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram

v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5 je navrzena zastavitelna plocha vyroby ktera
nabidkou pracovnich pfilezitosti zvyS$i atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridori. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Viytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vsSech c¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
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potrebnych infrastrukturnich dprav zviasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje
v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tridy;

b) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5 jsou respektovany v&echny pozemni komunikace
(silnice, mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet znepriachodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5 navazuji na
zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici
dopravni infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prichodnosti, ani nezpusobuiji jeji
fragmentaci.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci viivii novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorsovani stavu v tzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5 navazuji na
zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem K jejich
funkénimu vyuziti nebudou zdrojem imisi.

(18) Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pasobeni pfirodnich sil v dzemi.

UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5 jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu
uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem
protieroznich opatfeni, ktera jsou soucasti spoleCnych zafizeni vymezenych
Komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5 v souladu s
Prioritami tzemniho planovani Jihomoravskeho kraje pro zajisteni udrZitelného
rozvoje. Priority vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP Vrbovec dal§i zmény;

b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti (kap. B ZUR)

Obec se nachazi v rozvojové oblasti N-OB1 Rozvojovéa oblast Znojmo.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro celkové zpfistupnéni jadra rozvojové oblasti.

- Respektovano. Jadro rozvojové oblasti (Znojmo) je dobfe pristupné a zména UP tuto
skute€nost respektuje.
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b) Vytvaret a udrzovat Uzemni pfipravenost na pfipadné zvySené pozadavky na zmény

v Uzemi:

- Respektovano — je vytvafena Uzemni pfipravenost na pfipadné zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi;

b) Upfesnit korldory pro dopravnl zaméry s vazbou na rozv010vou oblast N-OB1.

- Regeného Gizemi se piimo netykaji, koridory vymezené ZUR jsou situovany mimo katastr
feSené obce.

Resena obec se nachazi mimo rozvojové osy a mimo specifické oblasti vymezené ZUR
JmK.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( (kap. D ZUR)

Pro tuto dokumentaci plyne ukol provéfit a koordinovat Uzemni podminky pro rozvoj
mezinarodni cyklotrasy Greenways Praha — Videnn a pro vymezeni NRBC 2015 -
Je€menisté:
* Cyklotrasa Greenways Praha — Viden je vymezena jiz pdvodnim UP, je takto
v souladu se ZUR a touto zménou UP je respektovana.
e NRBC 2015 JeCmenisté je vymezeno jiz plvodnim UP, je takto v souladu se ZUR a i
touto zmé&nou UP je respektovano.

Jiz predch02| zmeéna UP Vrbovec (2025) byla v souladu s platnou podobou ZUR Lze
konstatovat, ze UP Vrbovec ve znéni zmény &. 5je v rovnéz v souladu se ZUR JmK, neni
tedy tfeba UP Vrbovec z diivodu uvedeni do souladu se ZUR ménit.

d) Uzemni podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

(kap. E ZUR)

V feSeném Uzemi vytvéaret podminky pro ochranu a rozvoj nésledujicich hodnot:
o Zvlasteé chranéna Gzemi pfirody —PP JeCmeniste, PP Vrbovecky rybnik
o Obecné chranéna Gzemi prirody a krajiny - skladebné prvky USES
o Prvky soustavy Natura 2000 — EVL JeEmenisté, EVL Vrbovecky rybnik
o Lokality vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivo€ichd s narodnim
vyznamem Strachoticko (Ctis tarda)
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trojice, kostel sv.Jana Krtltele s marnici, socha sv.Jana Nepomuckého, hradek
Lampelberk, Castecna zficenina a kaple na k.u.JeCmenisté

o Uzem| s archeologickymi nalezy druhého typu — centralni ¢ast obce

o Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot - centraini &ast obce a dvé sklepni
ulice.

o Tradice vinafstvi a sadovnictvi, rekreacni a turisticka atraktivita.

o Urbanistickd, architektonicka a technicka dila typicka zastavba venkovskych
sidel, krajoveé typicka lidova architektura

o Vefejna infrastruktura.

VySe uvedené podminky jsou vymezeny jiz pavodnim UP ve znéni predchozi zmény, jsou
takto v souladu se ZUR a touto zmé&nou UP jsou beze zmén respektovany.

e) PoZzadavky na cilovou kvalitu krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni (kap. F ZUR)

Na Gzemi obce vymezuiji ZUR JMK krajinny celek — Znojemsko — Pohorelického.

13



UP Vrbovec, Zména &. 5 — B1. Odiivodnéni — textova Gast, 2/2026

Cilova kvalita
a) Prehledna zemédeélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélskych pad, vinicemi a
ovocnymi sady a mensim zastoupenim lesnich porostu.

b) Clenit&jsi partie s pestrou strukturou vyuZiti (zejm. hfbet mezi Hostéradicemi a Miroslavi,
udoli Dyje a JeviSovka, JeEménisté).

Uzemi katastru splfiuje popsanou cilovou kvalitu, ktera je touto dokumentaci respektovana.

PoZzadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toku.

c¢) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani razovitosti vinafské oblasti.

Respektovano, stavajici zemédeélsky a vinafsky charakter izemi je respektovan, jsou
respektovany a navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a je respektovan
pfirozeny vodni rezim vodnich toka.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych ploch orné
pudy.

c) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskove, plosné a
objemové vyraznych staveb.

e) Na uzemi pfirodnich parku vytvaret Uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Respektovano, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a €lenici souvislé
plochy orné pudy, prostupnost krajiny neni omezena, podminky pro revitalizaéni opatfeni
jsou soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Obec se
nenachazi na izemi zadného pfirodniho parku.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na feseni v tizemné
planovaci dokumentaci obci (kap. H ZUR)

Pro tuto dokumentaci plyne Ukol provéfit a koordinovat Uzemni podminky pro rozvoj
mezindrodni cyklotrasy Greenways Praha — Viden a pro vymezeni NRBC 2015 -
Je€menisté:
* Cyklotrasa Greenways Praha — Viden je vymezena jiz puvodnim UP, je takto
v souladu se ZUR a touto zménou UP je respektovana.
e NRBC 2015 Je¢menisté je vymezeno jiz pavodnim UP, je takto v souladu se ZUR a i
touto zménou UP je respektovano.
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5. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Podkladem pro zpracovani této dokumentace je Zadani Zmény &. 5 UP Vrbovec schvalené
usnesenim Zastupitelstva obce Vrbovec €. 12/20 ze dne 30. 07. 2025.

a) Vymezeni reseného Uzemi

Redenym Gzemim je pozemek parc. &. 8715/3 v katastralnim Gzemi Vrbovec.
Respektovano, viz dalsi bod.

b) Popis obsahu navrhované zmény

Obsahem pfedmétné zmény je feSeni vécné zmény.

Vécnou zménou je provéreni moznosti vymezeni nové zastavitelné plochy pro vyrobu HU — smiSené vyrobni
vSeobecné.

Respektovano, byla vymezena zastavitelna plocha Z.V501 (viz kap. 9.3.2 C&asti Bf.
Oduavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace).

c) Popis uéelu navrhované zmény

Ugelem navrhované zmény provéieni moznosti rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem na
pozemku ve vlastnictvi navrhovatele, spole¢nosti ADITEG s.r.o. Stavajici vyrobni plocha vymezena v Gzemnim
planu Vrbovec je jiz vyuzita a pro dali rozvoj je nezbytné vymezit plochu novou. Jizni ¢ast stavajici plochy je
zastavéna, v severni ¢asti plochy probiha fizeni o umisténi staveb.

Respektovano, byla vymezena zastavitelna plocha Z.V501 (viz kap. 9.3.2 casti B1.
Oduavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace) smisena vyrobni pro rozsifeni stavajiciho
vyrobniho areélu.

d) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény na URU

Vyhodnoceni predpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi (v€etné posouzeni vlivu na zivotni prostredi)
zpracovano nebude.

e) Dalsi pozadavky odpovidajici obsahu prislugné UPD

- Zménou UP budou naplnény veskeré zakonné povinnosti, véetné aktualizace hranic zastavéného tzemi
a aktualizace ploch v zastavéném Uzemi ve vztahu ke skute¢nému vyuziti Gzemi.

Respektovano, viz kap. 9.1 a 9.3.1 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy dalsi ¢asti dokumentace.

- Zménou UP bude sougasné provéfen soulad s nadfazenou zemné planovaci dokumentaci ve véech
urovnich, jakoz i s aktualnimi Gzemné analytickymi podklady JMK a ORP Znojmo

Respektovano, viz kap. 4. a 10. ¢asti B1. Odavodnéni s odkazy dal$i ¢asti dokumentace a
koordinagni vykres.

- Zména bude zpracovana nad novym (aktualnim) podkladem KM

Respektovano, viz kap. 9.1 a 9.3.1 ¢asti B1. Odivodnéni s odkazy dalSi ¢asti dokumentace.

- Zaroven s verzi dokumentace Zmény &.5 a Uplného znéni Uzemniho planu Vrbovec po vydani Zmény
¢.5 uréenou pro vydani budou pofizovateli pfedana zdrojova data vykresu této verze Uzemniho planu
spliiujici podminky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Respektovano, viz pfislusné protokoly.

6. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

PoZadavek nebyl uplatnén, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovava.
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7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavek nebyl uplatnén, vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivll na
zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni
podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni
prostiedi

Pozadavek nebyl uplatnén, vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.
9. Komplexni zdavodnéni prijatého reseni
9.1 Aktualizace zastavéného uzemi

Touto zménou UP byla provéfena aktualizace zastavéného tizemi. Z katastralni mapy k datu
11. 09. 2025 vyplyva, Ze ve srovnani se zastavénym Gzemim aktualizovanym pfedchozi
zménou UP, nedoslo k zadnym zménam v Uzemi (realizaci staveb), které by mély byt
divodem pro zménu/rozSifeni zastavéného tzemi.

Na zékladé projednani navrhu zmény UP v&ak do$lo k dohodé s organem ochrany ZPF
(Krajsky ufad, stanovisko €.. JMK 165145/2025 ze dne 24. 11. 2025), ktery navrh
zastavitelné plochy vymezené touto zménou podminil vypusténim &asti zastavéného Uzemi
- stabilizované plochy smiSené vyrobni (HU) a jejim zafazeni do stabilizovanych ploch
zemédélskych. DotCena plocha byla sice soucasti zastavéného stavebniho pozemku,
nicméné neni dosud vyuZita a jeji vyuZiti se v brzkém casovém nepfedpoklada, nebot je
limitovano vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Z toho divodu byla ¢ast zastavéného
Uzemi zruSena a namisto stabilizované plochy smisené vyrobni (HU) byla vymezena duzemni
rezerva R.501.

Rozsah zastavéného Uzemi byl tedy provéren k datu exportu katastralni mapy ze dne
11.09.2025 a dale aktualizovan na zakladé vySe uvedeného stanoviska dotéeného organu
ochrany zemédélského pudniho fondu &.j. JMK 165145/2025 ke dni 24.11.2025.

Na zakladé vySe uvedeného se méni datum v kap. 1 Textové ¢asti — vyroku, ke kterému bylo
zastavéné uzemi vymezeno.

Ve vykrese €. 1 Vykres zdkladniho &lenéni Uzemi jsou vyznaceny:
- Zastavéne Uzemi, - Cast, ktera se rusi, )

- Zastavitelné plochy - vymezené Zménou €. 5 UP,

- Uzemni rezerva - vymezené Zménou €. 5 UP,

Zastavitelné a transformacni plochy a plochy zmén v krajiné a tzemni rezervy vymezené
puvodnim UP jsou respektovany.
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9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Neni pfedmétem zmény.
9.3 Urbanisticka koncepce
9.3.1 Stabilizované plochy vymezené touto zménou

Tato zména UP je zpracovana nad aktualni katastralni mapou, ktery byla z cuzk.cz stazena
dne 11. 9. 2025. V souvislosti s tim byla provedena aktualizace ploch v zastavéném Gzemi
ve vztahu ke skute¢nému vyuZiti Gzemi. Jedna se o konkrétné o vymezeni téchto
stabilizovanych ploch:

e ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy. Jedna se o parcely €. 2231 a 2232 k.U
Vrbovec v severozapadni ¢asti zastavéného uzemi m.&. Vrbovec. Na uvedenych
parcelach je vzorstla vegetace, coz odpovida jejich skute€nému vyuziti jako sidelni
zelené.

e DS Doprava silniéni. Jedna se o parcelu ¢. 8252 a ¢ast parcely 8265 k.U Vrbovec
v jihovychodni ¢asti zastavéného uzemi m.¢. Hnizdo. Parcely jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako ostatni komunikace a jsou vyuzivany jako ucelové
komunikace, coz odpovida jejich skute€nému vyuziti.

e AP Orna puda. Jedna se o severozapadni Cast parcely €. 8712/1 o vyméfe cca 0,3
ha. Tato ¢ast parcely byla dosavadnim UP zafazena do stabilizovanych ploch
smiSenych vyrobnich (HU). Protoze dosud neni vyuzita a je od zbyvajici ¢asti
zastavéného stavebniho pozemku oddélena vedenim VN, jeji vyuZiti se do budoucna
nepfedpoklada. Z divodu nevyuZitelnosti dotéené Casti plochy byla na opacné strané
touto zménou UP vymezena zastavitelna plocha Z.V501 (viz nasledujici kapitolu).
Prefazeni stabilizované plochy HU do plochy zemédélské AP je soucasti dohody
s organem ochrany ZPF (stanovisko €.j. JMK 165145/2025 ze dne 24. 11. 2025).

Uvedené stabilizované plochy jsou zakresleny zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Na znéni
Textové €asti — vyroku nemaji tyto zmeény vliv.

9.3.2 Zastavitelné plochy vymezené touto zménou

Na zékladé schvaleného Zadani této zmény UP (viz kap. 5 &asti B1. Odtivodnéni) byla
vymezena nasledujici zastavitelna plocha:
e Zastavitelna plocha smiSena vyrobni Z.V501.

Plocha Z.V501 — plocha smiSena vyrobni. Plocha navazuje na stavajici (stabilizovanou)
plochu smisenou vyrobni (HU) ve vlastnictvi sopecnosti ADITEG s.r.o. V jizni ¢asti této
stabilizované plochy se nachazeji stavby, které jsou vyuzivany k vyrobé (viz katastr
nemovitosti), v severni ¢asti potom je jiz povolena skladovaci a vyrobni hala ¢.p. 321
stavebnim povolenim SMUZN STU 23466/2025-Pi. Toto stavebni povoleni nabylo
pravni moci dne 26. 7. 2025.

Jak vyplyva vyse z textu, uvedena stabilizovana plocha HU je jiz Caste¢né vyuzita,
¢ast vzhledem k vedeni VN a jeho ochrannému pasmu vyuZit nelze. Vzhledem

k tomu, Ze jmenovana spolecnost nezbytné potiebuje plochy pro rozsifeni svych
kapacit pro vyrobu a zejména skladovani, je pro tento Ucel navrzena zastavitelna
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plocha Z.V501, ktera bude tvofit rozSifeni stavajici stabilizované plochy, tj. bude s ni
tvofit jeden areal.

Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o koncepcni feSeni, nebot v pfipadé Ze je
tfeba navrhnout zastavitelnou plochu pro rozvoj jedné spole¢nosti, je ucelné, aby se
tak délo v navaznosti na stavajici areal. V tomto pfipadé prvoradou roli hraje
nepfemistitelnost zaméru, ktery by v pfipadé, ze by k vymezeni plochy Z.V501 doslo
v jiné lokalité, znamenalo by to vyznamnou komplikaci nejen pro samotnou
technologii vyroby, ale zatizeni iGzemi obce provozem, ktery by se odvijel mezi témito
dvéma plochami. Z koncepcéniho hlediska se potom pfedmétny areal nachazi

v Uzemi, kde jiz historicky existuje vétsi stfedisko zemédélské vyroby, je tedy
lokalizovan v Uzemi, kde jsou soustfedény vyrobni a skladovaci funkce.

Pro plochu Z.V501 plati podminky vyuziti HU — SmiSené vyrobni vSeobecné (viz kap. 6.8
¢asti B2. Odavodnéni).

Tab. 9.3.1.: Zastavitelné plochy vymezené touto dokumentaci:

C. plochy |Funkce Vyméra | Poznamka
(ha)

Z.V501 Smisené vyrobni | 1,04

Celkem Smisené vyrobni | 1,04

Uvedené navrhové plochy jsou zakresleny zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Na znéni
textové ¢asti maji tyto zmény vliv, doplfiuje se kap. 3.5 Textové ¢asti — vyroku (viz zejména
stejnojmennou kap. ¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text.

9.3.3 Uzemni rezervy vymezené touto zménou

Toto zménou byla vymezena néasledujici Uzemni rezerva:
e R.501

Uzemni rezerva R.501 byla vymezena v plodném rozsahu ru$ené stabilizované plochy
smiSené vyrobni HU, ktera je totoZzna s nové vymezenou stabilizovanou plochou
zemeédélskou AP. Davody pro vymezeni plochy AP a ruseni plochy HU jsou uvedeny v kap.
9.3.1 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Stabilizovana plocha HU, ktera je rusena z dlivodu nevyuzitelnosti v asovém horizontu
tzemniho planu, je tedy nahrazena uzemni rezervou R.501. Tato je uréena pro stejnou
funkci, jako byla ru$ena stabilizovana plocha a je tedy rezervovana pro stejné vyuziti.

K jejimu vyuZiti pro dany ucel tudiz muze dojit po splnéni technickych podminek, zejména
realizaci prelozky a/nebo pfemisténi do zemé stavajiciho vzdusného vedeni VN.

Na znéni textové ¢asti maji tyto zmény vliv, doplfiuje se kap. 8 Textové &asti — vyroku (viz
zejména stejnojmennou kap. ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text.

9.4 Dopravni a technicka infrastruktura

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Touto zmé&nou UP je respektovana koncepce dopravy na pozemnich komunikacich.
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Zastavitelna plocha Z.V501 vymezena touto zménou bude rozsifenim stavajiciho vyrobniho
arealu, pro jeji obsluhu bude tedy vyuzita stavajici dopravni infrastruktura.

Zména grafické nebo textové &asti UP neni tedy (i¢elna.
9.4.2 Technicka infrastruktura
Touto zmé&nou UP je respektovana koncepce obsluhy technickou infrastrukturou.

Zastavitelna plocha Z.V501 vymezena touto zménou bude rozsifenim stavajiciho vyrobniho
aredlu, pro jeji obsluhu bude tedy vyuzita stavajici technicka infrastruktura.

Zména grafické nebo textové &asti UP neni tedy (gelna.

9.5 Koncepce usporadani krajiny
Neni pfedmétem zmény.

Koncepce usporadani krajiny je nadale respektovana, tak jak byla vymezena pavodnim UP.

9.6 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani jednotlivych ploch (regulativy) se neméni.

9.7 Verejné prospésné stavby a opatieni
Neni pfedmétem zmény.
9.8 Vyloucéeni zaméru podle § 122 odst. 3 Stavebniho zakona

Neni pfedmétem zmény.

10. Limity vyuziti uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

10.7.1 Ochrana prirody a krajiny

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu:

e vSechny vodni toky,

e vSechny lesy,

e rybniky,

e Udolni nivy.
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V8echny vyznamné krajinné prvky jsou dokumentaci respektovany.

Na uzemi obce byly stanoveny:
e evropsky vyznamna lokalita Vrbovecky rybnik CZ0623030,
e evropsky vyznamna lokalita Je€menisté CZ0620162,

Evropsky vyznamné lokality jsou dokumentaci respektovany.

10.7.2 Pamatkova péce

Nemovité kulturni pamatky nachazejici se na tzemi obce nejsou touto zménou dotéeny.

Celé Uzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych néalezu. Pred
zahgjenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér ozndmit organizaci opravnéné
k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu). Mezi tyto organizace patfi napf.
Archeologicky ustav AV CR Brno nebo mistné piislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nalezd bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

10.7.3 Vodni zakon

Na spravnim Uzemi obce bylo vyhlaseno zaplavové Uzemi vodniho toku Daniz s aktivni
zonou.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
e Vyznamné vodni toky (Daniz) — 8 m od bfehové hrany.
e Drobné vodni toky (vSechny ostatni na tzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Zéaplavové Uzemi, ani manipulaéni pasma vodnich tokd nejsou touto zménou dotena.

10.7.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do Uzemi obce zasahuje Zajmové uzemi elektronického komunikacniho zafizeni
Ministerstva obrany na stanovisti Bozice, které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich,
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani.

Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu a rekonstrukci vyskovych staveb, vétrnych elektraren (realizace je v navrhu
uzemniho planu Vrbovec nepfipustnd), pramyslovych zon a primyslovych staveb (vyrobnich
hal, skladu, sil, hangéar apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych vysilacud, pfevadéc,
zakladnovych stanic mobilnich operatort a podobnych technologii v celém kmito¢tovém
pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémua a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

VySe jsou uvedeny obecné limity platné v zajmovém Uzemi. Realizace nékterych
z uvedenych staveb (napf. vétrnych elektraren) je Uzemnim planem stanovena jako
nepripustna.

10.7.5 Pozadavky civilni ochrany

V ramci zabezpeceni vody pro haseni pozart (§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb.,

0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni pozadavku na hydrantovou sit

v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych

dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a déle pak doplnéni a

udrzbu dalsich zdroji pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat poZzadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbori (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

10.7.6 Ochranné pasmo letisté

Resené Uzemi se nachazi v OP nevefejného vnitrostatniho letidté Znojmo, a to konkrétné v
OP s vySkovym omezenim staveb (OP vnitfni vodorovné plochy, OP kuzZelové plochy) a v
OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a VVN.

11. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
resSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly sou€asti zasad uzemniho rozvoje.

12. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

12.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Touto zménou byla provéfena aktualizace zastavéného Gzemi v souladu s platnou
legislativou (vice viz kap. 5.1 Odlvodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pficemz
nejvetsi je zastavéné Uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik mensich, izolovanych
enklav (viz 1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi).
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Dle terénniho Setfeni a Udajl v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1
Oduavodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéné Uzemi obce je kompaktni, bez vyraznéjSich proluk.
Vétsinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje verfejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjistény zadné vyznamnéjsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuSeni zastavby). Dale jsou v zastavéném
Uzemi vnitrobloky nebo dalSi pozemky (vétSinou zemédélské), bez pfimého pfistupu

z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou k samostatné zastavbé nevhodné.
Zastavéné Uzemi déle tvofi plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci a pfipadné zeleng,
které z rznych divodu nejsou vhodné k zastavbé (at uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo
jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako bfehové nebo liniové zelené). Na tzemi obce
nebyly zjistény Zadné vétsi plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného
Uzemi (brownfields).

12.2 Potieba zastavitelnych ploch

Touto zmé&nou UP je navrzena zastavitelna plocha Z.V501 smigené vyrobni.

Plocha navazuje na stavajici (stabilizovanou) plochu smiSenou vyrobni (HU) ve vlastnictvi
sopecnosti ADITEG s.r.o0. V jizni Casti této stabilizované plochy se nachazeji stavby,
které jsou vyuzivany k vyrobé (viz katastr nemovitosti), v severni Cisti potom je jiz
povolena skladovaci a vyrobni hala €.p. 321 stavebnim povolenim SMUZN STU
23466/2025-Pi. Toto stavebni povoleni nabylo pravni moci dne 26. 7. 2025.

Jak vyplyvéa vyse z textu, uvedend stabilizovana plocha HU je jiz Caste¢né vyuZita,
¢ast vzhledem k vedeni VN a jeho ochrannému pasmu vyuZit nelze. Vzhledem

k tomu, Ze uvedend spolecnost nezbytné potfebuje plochy pro rozSifeni svych
kapacit pro vyrobu a zejména skladovani, je pro tento Ucel navrzena zastavitelna
plocha Z.V501, ktera bude tvofit rozSifeni stavajici stabilizované plochy, tj. bude s ni
tvofit jeden areal.

Nezbytné je dodat i to, ze ve stavajicim areéalu spole¢nosti nejsou vSechny plochy
zcela zpevnény. Realizovan je jiZz jeden poldr k zachycovani pfedevsim destove
vody. Ten soucasné plni funkci i krajinotvornou. Po dobu vsakovani vody, ktera trva
nékdy i vice jak 14 dna, plni funkci vodni plochy s ob&asnym hnizdénim vodniho
ptactva. Plocha je zcela ozelenéna vodomilnymi rostlinami a vznikaji zde i klasické
prirodé blizké bifehové porosty. Cast plochy, ktera je vyznamné limitovana vzdusnym
vedenim vysokého napéti a jeho ochrannym pasmem, je nevyuzitelna pro nadzemni
objekty a i zde vznikaji naopak zelené plochy suchomilnych rostlin. Obdobné Feseni
Ize realné predpokladat i pfi jeho rozSifeni na novou plochu. | zde bude nezbytné
fesit likvidaci destovych vod na vlastnim pozemku a jiz ovéfené feSeni se nabizi jako
vhodna varianta.

13. Vycéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné
stanovenymi pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich
vymezeni

Nejsou vymezeny.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného
fesSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

14.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

14.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu, ktera upravuje v ust.:
e § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledku uzemniho planu,
e § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,
e § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

14.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Z hlediska zpusobu primarni zemédeélské produkce jsou na spravnim Uzemi obce
zastoupeny orné pudy, trvalé travni porosty, vinice, zahrady a sady.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznaéné dominantni. Jsou situovany
rovnomé&rné po celém katastru obce. Cast plochy zabiraji lokality pro ornou pddu nevhodné,
zejména na pozemcich ohroZenych vétrnou erozi a v blizkosti vodnich tokd. Tyto hony o
velikosti i nékolika desitek hektarl vytvareji ekologické problémy — pradnost, ohrozeni
vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pficinou fadniho vzhledu krajiny,

z hlediska praktického znemoznuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Ovocné sady a zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Céast zahrad v
zastavéném Uzemi je soucasti obytné funkce

14.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
puadniho profilu a viahového rezimu v puade.

4. misto - K6d kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Z hlediska kvality ptdniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji ptidy s nasledujici charakteristikou hlavnich pidnich jednotek:
01

Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézké s pfevazné pFiznivym vodnim
reZzimem
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06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&2ké pudy,
avsak lehci s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhcenée

07

Smolnice modalni a smolnice modalni karbonatové, Cernozemé pelické a cernozemé
Cernické pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletové,
Casto povrchoveé periodicky previhéované

Na katastru obce jsou dominantni Eernozemé.

Tab. 14.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ Tridy
ochrany
pudy

0.01.00 l.

0.01.10 1.

0.06.00 1.

0.06.10 I11.

0.07.10 I11.

Zvlasté chranéné pldy jsou situovany témér po celé plose katastru, v idolnich nivach i

vvvvvv

terénnich zarezech.

Zastavéné uzemi a jeho bezprostfedni okoli patfi vesmés do skupiny vysoce chranénych
pud (tfida ochrany ZPF I. a Il), a proto se pfi ploSném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout
jejich zaboru.

14.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti

Na uzemi obce se nachézeji pomérné malé plochy s investicemi do plidy za ucelem zlepSeni
padni urodnosti (odvodnéni). Nejsou navrzenymi zabory dotéeny.

14.1.5 Vyhodnoceni zasad ochrany zemédélského puadniho fondu

a) Plochy zaboru ZPF

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Utzemné planovaci €innosti provadéné
podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu zajiSténa, je povinnosti fidit se
zasadami obsazenymi zejména v § 4 Zakona o ochrané ZPF. Je tfeba navrhnout a zdavodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané
dasledky navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym Fedenim.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich

zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:
a) zdlvodnéni navrZeného feseni vcetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského
padniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zasady ochrany zemédélského pudniho fondu®); je-
li navrh pfedkladan variantné, zdGvodnéni obsahuje srovnani variant,
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Pro tyto ucely bylo provedeno vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond pro jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanoveni obsazenych § 4
Zakona o ochrané ZPF niZe v této kapitole. Srovnani s jinym moznym feSenim nebylo
provedeno, nebot’ se jedna o jednoduchou zménu UP, ktera variantni feSeni nepfedpoklada.

Prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zdboru zemédélské pudy I. a Il. tfidy
ochrany bylo provedeno nize v kap. 14.1.6.

Touto dokumentaci je navrzena nasledujici plocha zabora ZPF:

Plocha Z.V501 — plocha smiSena vyrobni. Plocha navazuje na stavajici (stabilizovanou)
plochu smisenou vyrobni (HU) ve vlastnictvi sopecnosti ADITEG s.r.o. V jizni ¢asti této
stabilizované plochy se nachazeji stavby, které jsou vyuzivany k vyrobé (viz katastr
nemovitosti), v severni ¢asti potom je jiz povolena skladovaci a vyrobni hala ¢.p. 321
stavebnim povolenim SMUZN STU 23466/2025-Pi. Toto stavebni povoleni nabylo
pravni moci dne 26. 7. 2025.

Jak vyplyva vyse z textu, uvedena stabilizovana plocha HU je jiz Caste¢né vyuzita,
¢ast vzhledem k vedeni VN a jeho ochrannému pasmu vyuZit nelze. Vzhledem

k tomu, Ze jmenovana spole¢nost nezbytné potiebuje plochy pro rozsifeni svych
kapacit pro vyrobu a zejména skladovani, je pro tento Ucel navrzena zastavitelna
plocha Z.V501, ktera bude tvofit rozSifeni stavajici stabilizované plochy, tj. bude s ni
tvofit jeden areal.

Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o koncepcni feSeni, nebot v pfipadé Ze je
tfeba navrhnout zastavitelnou plochu pro rozvoj jedné spole¢nosti, je ucelné, aby se
tak délo v navaznosti na stavajici areal. V tomto pfipadé prvoradou roli hraje
nepremistitelnost zaméru, ktery by v pfipadé, ze by k vymezeni plochy Z.V501 doslo
v jiné lokalité, znamenalo by to vyznamnou komplikaci nejen pro samotnou
technologii vyroby, ale zatizeni iGzemi obce provozem, ktery by se odvijel mezi témito
dvéma plochami. Z koncepcéniho hlediska se potom pfedmétny areal nachazi

v Uzemi, kde jiz historicky existuje vétsi stfedisko zemédélské vyroby, je tedy
lokalizovan v Uzemi, kde jsou soustfedény vyrobni a skladovaci funkce.

Pro plochu Z.V501 plati podminky vyuziti HU — SmiSené vyrobni vSeobecné (viz kap. 6.8
¢asti B2. Odavodnéni).

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Ur¢it zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici plochu dopravni.
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c)upfednostriovat zemédélskou pliidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,

Viz kap. 14.1.6 ¢asti B1. OdUvodnéni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira Uzemi bezprostfedné obklopené po jedné strané zastavénym
Uzemim, na druhé strané pfiléha ke stavajici komunikaci, na jejiz protéjsi strané se nachazi
stavajici zemédélsky areal. Plocha je tedy ze dvou stran seviena stavajici zastavbou. Jeji
lokalizace ve vzdalenéjsi poloze od obce, tedy vychodné od stavajiciho areélu spole¢nosti je
z pohledu eliminace pfipadnych negativnich vlivii na obydlenou ¢ast rovnéz vhodnéjsi.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélskeé cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemka,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychézi z rozvahy uvedené v kap. 12.2. ¢asti B1.
Oduvodnéni. Z této rozvahy vyplyva, Ze stavajici vyrobni aredl je ze 100% vyuzit a pro
rozSifeni vyroby je zbytné jeho rozsSifeni vymezenim navazujici zastavitelné plochy.

V soucasné platném Uzemnim planu je vymezena jedna vétsi rozvojova plocha

s pozadovanym zpusobem vyuZiti, ta ale navazuje na jiny stavajici areal na jiznim okraji
Vrbovce a po pozadovany zdmér neni vhodna zejmeéna tedy svou polohou zcela mimo
stavajici vyrobni areal Zadatele zmény a v dalSi fadé zcela mimo pozemKky v jeho vlastnictvi.
Spolec¢nost ADITEG v souasné dobé zameéstnava priblizné 40 stalych zaméstnancu.

S rozSifenim vyrobnich a skladovacich ploch Ize reélné pfedpokladat dalsi narast
zaméstnancUl. Velky vliv na jeji rozvoj ma i skutecnost, Ze sidlo firmy je pfimo v obci Vrbovec
a majitelé zde trvale bydli vice jak 20 let.

Zastavitelné plochy pro pracovni pfilezitosti jsou nezbytné pro hospodarsky rozvoj obce a
regionu, coz ma vliv na stabilizaci demografické situace. Nedostate¢na nabidka zplsobuje
zvySenou poptavku, tedy navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkd
jednotlivych stavebnik( a také prodlevy z hlediska ¢asové naro€nosti pofizeni zmény UP.
Zastavéné plochy a nadvori (dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijma z dané

z nemovitosti a zaroven stabilizovany pocet obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu
z rozpoctového uréeni dani.

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepiedpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi (vySka staveb) v navrhovych plochéch je stanoven jako obvykly v okolni
venkovské zastavbé Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové
hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dot¢ena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedot&enych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira izemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach zastavbou.
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Nemuze tedy dojit k naruSeni mimoprodukéni funkce pudy ve zbyvajicich plochach
zemédélské pudy.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi zaméru jsou jiz vySe popsany u
odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz pozadavky uvedené
v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

Jak vyplyva z kap. 12.2 ¢asti B1. Oduvodnéni, jedna se rozSifeni stavajiciho vyrobniho
arealu tvoreného stabilizovanou plochou HU, ktera je jiz zcela vyuzita. Vzhledem k tomu, ze
spolecnost na této stabilizované plose nezbytné potiebuje plochy pro rozSifeni svych kapacit
pro vyrobu a zejména skladovani, je pro tento ucel navrzena zastavitelna plocha Z.V501,
ktera bude tvofit rozSifeni stavajici stabilizované plochy, tj. bude s ni tvofit jeden areal.

Cast stabilizované plochy HU, kterou neni z technickych diivod(i mozné v sougasné dobé
vyuzit (vzdusné vedeni VN + OP) je navracena do ZPF (viz kap. 14.1.5 b)).

Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o koncepé&ni feSeni, nebot v pfipadé Ze je tfeba
navrhnout zastavitelnou plochu pro rozvoj jedné spolecnosti, je Gcelné, aby se tak délo

v navaznosti na stavajici areal. V tomto pfipadé prvoradou roli hraje nepfemistitelnost
zaméru, ktery by v pfipadé, ze by k vymezeni plochy Z.V501 doSlo v jiné lokalité, znamenalo
by to vyznamnou komplikaci nejen pro samotnou technologii vyroby, ale zatiZzeni tzemi obce
provozem, ktery by se odvijel mezi témito dvéma plochami. Z koncep&niho hlediska se
potom predmétny aredl nachazi v Gzemi, kde jiz historicky existuje vétsi stredisko
zemédélské vyroby, je tedy lokalizovan v zemi, kde jsou soustfedény vyrobni a skladovaci
funkce. Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o rozSifeni stavajiciho arealu, bude navrhova
plocha v vétsi ¢asti obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou, popfipadé
dal$i naroky na vefejnou infrastrukturu budou vyrazné mensi, nez kdyby tato plocha byla
situovana v izolované lokalité.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 14.1.6 ¢asti B1. OdUvodnéni.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
slunecniho zareni na elekifinu s vyjimkou zameéri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netykd, jedna se o plochu smiSenou vyrobni.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ngch ploch vymezovanych v uzemné
planovaci dokumentaci urcenych pro umisténi strategické investicni stavby4_). Ustanoveni odstavce 4 se

, vr v P < > . . ’ < - . . 48, . P
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury™) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.
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(6)
P¥i odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Tab. 14.1.2.: Plochy zabor ZPF navrzené zménou &. 5 UP:

Oznace | Navrzené Souhrn | Vyméra zaborua podle tfid ochrany Odhad vyméry | Zavlahy, Informace

ni vyuziti vyméry | (ha) zaboru, na odvodnéni, | podle ust.

plochy (ha) které bude stavby § 3 odst. 1
l. 11 . IV. provedena k ochrané pism.g)

rekultivace na | pozemku
zemédélskou

pudu
Z.V501 Vyroba 1,04 1,04 0 NE NE
Celkem | Vyroba 1,04 1,04
Celkem 1,04 1,04

b) Plochy zastavéného uzemi, které se navraceji do ZPF

Touto zménou UP se vymezuje stabilizovana plocha_AP_Orna ptda.

Jedna se o severozapadni ¢ast parcely €. 8712/1 o vyméfe cca 0,3 ha v I. tfidé ochrany.
Tato ¢ast parcely byla dosavadnim UP zafazena do stabilizovanych ploch smiSenych
vyrobnich (HU). ProtoZe dosud neni vyuzita a je od zbyvajici ¢asti zastavéného stavebniho
pozemku oddélena vedenim VN, jeji vyuziti se do budoucna nepfedpoklada. Z divodu
nevyuzitelnosti dotéené €asti plochy byla touto zménou UP vymezena zastavitelné plocha
Z.V501 (viz nasledujici kapitolu). Pfefazeni stabilizované plochy HU do plochy zemédélské
AP je soucasti dohody s orgdnem ochrany ZPF (stanovisko &.j. JMK 165145/2025 ze dne 24.
11. 2025).

V souvislosti s vy§e uvedenym doSlo k vypusténi ¢asti zastavéného uzemi. Dotéena plocha
byla sice soucasti zastavéného stavebniho pozemku, nicméné neni dosud vyuzita a jeji
vyuziti se v brzkém cCasovém nepfedpoklada, nebot’ je limitovdno vedenim VN a jeho
ochrannym pasmem. Ztoho divodu byla ¢ast zastavéného Uzemi zruSena a namisto
stabilizované plochy smiSené vyrobni (HU) byla vymezena Gzemni rezerva R.501.

14.1.6 Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy l. a Il. tfidy ochrany

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zdkladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, dle kterého ,lze
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.*

Témér celé zastavéné Uzemi a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na piudach s |. a ll.
tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou jsou pouze ¢lenité oblasti ve
veliké vzdalenosti od zastavby. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo na
zastavéné Uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se zaboru pud s nejvyssi
tfidou ochrany vyhnout.

Zemédelské pudy . a ll. tfidy ochrany jsou dot€eny v nasledujicich plochach zaboru:
e Z.V501
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Plocha smiSena vyrobni Z.V501 se nachazi na obvodu zastavby, bezprostiedné pfi
stavajicich plochach smisené vyrobnich a stavajicim zemédélském arealu, v izolované
poloze vuci zbyvajici, pfevazné obytné zastavbé a vyrobni aktivity zde nebudou vyznamnéji
ovliviiovat Zivot v obci. Ve srovnani s plochami s obdobnymi podminkami je tato plocha pro
rozvoj objemnéjsi lehké vyroby nejvhodnéjsi z nasledujicich ddvodu: Navazuje na stavajici
vyrobu — jednd se o roz§ifeni stavajiciho vyrobniho arealu, je ve vhodném, niZe poloZzeném
rovinatém terénu. Situovani vyrobnich ploch do jinych lokalit by vedlo k diverzifikaci, ktera
v pfipadé této funkéni slozky neni vhodna. Je situovana podél jiz jednostranné obestavéné
komunikace. Z hlediska obsluhy vefejnou infrastrukturou méa rovnéz vhodné podminky -
bude rozSifenim stavajiciho aredlu, naroky na dal$i obsluhu budou tedy mensi, nez kdyby se
jednalo o novou izolovanou plochu.

vvvvvv

e Témeér celé zastavéné uzemi a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na pudach s I. a
II. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou jsou pouze ¢&lenité
oblasti ve veliké vzdalenosti od zastavby. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat
pfimo na zastavéné Uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se
zaboru pud s nejvysSi tfidou ochrany vyhnout.
jedna se vSak o svazity terén pokryty vinicemi. Umisténi vyrobni plochy zde neni
vhodné, jednak proto, ze se jedna o svah, na kterém neni vhodné umistit rozsahlejsi
stavby slouzici vyrobé, navic vyrobni stavby budou v takové lokalité naruSovat obraz
obce a krajinny raz. DalS§i méné kvalitni pudy jsou umistény v jizni €asti Uzemi obce
(pfedevsim v k.u. Je€menisté), které vzhledem k své odlehlosti vzhledem ke stavajici
zastavbé a infrastruktufe pro vystavbu nejsou vyuZitelné.

eV navrhu této plochy kli€ovou roli hraje nepfemistitelnost zdmétu. Jedna se o
rozsSifeni stavajiciho arealu reprezentovaného stabilizovanou plochou HU (smi$ena
vyrobni), ktera je zcela vyuZita (viz vySe kap. 9.3.2 a 12.2). Spole¢nost, ktera zde
vyrobu provozuje nezbytné potiebuje prostor pro jeji roz8efeni. Ma-li tato plocha byt
na Uzemi feSené obce (kde ma tato spole¢nost sidlo), neni mozné ji navrhnout na
meéneé kvalitnich padach, nebot tyto se nachazeji

Vymezeni zastavitelnych ploch vyroby Ize povazovat za vefejny zajem, nebot je nezbytné
pro rozvoj obce, pfi¢emz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfiméfeném rozvoji obce.
Za jiny vefejny zdjem na vymezeni plochy je mozné povazovat vytvofeni pfedpokladd pro
rozvoj a modernizaci vyrobnich aktivit a tim vytvoreni predpokladd minimalné pro stabilizaci
pracovnich mist, ne-li jejich narast v regionu, ktery se potykd s nezaméstnanosti.

Jiny verfejny zdjem spatfujeme predevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
Ukolech uzemniho planovani. Dale zde spatfujeme pfinos v dani z nemovitosti, kterd sméfuje
do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN) zemédélské pudy, plati zanedbatelna
¢astka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde
je rovnéz pripomenout i narist/zachovani obyvatel v obci, coz ma vliv na rozpoc¢tové uréeni
dani. Jedna se o plochu, ktera navazuje na sou€asnou zastavbu a bude obslouzena stavajici
vefejnou infrastrukturou. V podstaté se jedna o proluku v zastavéném uzemi.

Plochy vyroby budou obsahovat pracovni mista, ktera budou slouzit podporeni
zameéstnanosti v obci. V obci je pomérné velika nezaméstnanost a malo pracovnich
pFilezitosti, vétSina lidi za praci vyjizdi, je zde pomérné vysoky vékovy prumér, pocet
obyvatel klesa, coz se rovnéz projevuje na poklesu déti ve Skole. Plochy pro vyrobu mohou
uvedeny nepfiznivy trend zvratit.

Zdlvodnéni vymezeni potfeby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitole 9.3.2 a 12.2
¢asti B1. Odavodnéni.
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14.1.7 Etapizace zaboru ZPF
Etapizace neni ucelna.

14.2 Zabor lesnich pozemkai
Neni navrzen.

15. Vyhodnoceni pripominek

Pfipominky nebyly doruceny.
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